UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN.QUAN LY KHU KINH TE HAX PHONG Déc lap - Ty do - Ianh phic
sé: 4099 /QD-BQL Hai Phong, ngay 15 thang f ndm 2022
QUYET PINH

V/v phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy 4n Khu cbng cong, hanh
chinh, dich vu Khu cong nghiép An Duwong giai doan 1 tai 16 dat CC2, Khu
cdng nghiép An Dwong, thanh pho Hai Phong

BAN QUAN LY KHU KINH TE HAI PHONG

Cén cir Ludt Xay dung ngay 18/6/2014; Lugt sira ddi, b sung mot s6 diéu
cria Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Cén cié cde Nghi dinh cia Chinh phi: s6 44/2015/ND-CP ngay
06/05/2015 vé quy dinh chi tiét mot sé méi dung vé quy hoach xdy dung; 56
72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 vé sita déi, b6 sung mot s6 diéu cua Nghi dinh
sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015: sé 82/2018 ngay 22/5/2018 quy dinh vé quan 1y Khu céng nghiép va
Khu kinh té; -

Cin cir Quyét dinh s6 1448/0P-TTg ngay 16/9/2009 cua Thii tuéng
Chinh phu phé duyét diéu chinh quy hoach chung xdy dung thanh phé Hai
Phong dén nam 2025, tam nhin dén nam 2050;

Cim cib cde Thong tw cia B6 Xdy dung: s6 12/2016/TT-BXD ngay
29/6/2016 quy dinh vé hé so nhiém vu va dé an quy hoach xdy dung ving, quy
hoach dé thi va quy hoach xdy dung cdc khu chire ndng ddc thu; s6 06/2013/TT- \\Z
BXD ngéy 13/5/2013 vé huéng dan vé néi dung Thiét ké do thi; s6 16/2013/TT- \\
BXD ngéy 16/10/2013 vé b6 sung mdt sé diéu ctia Théng tw 06/2013/TT-BXD N
ngay 13/5/2013;

Cén cie cdc Quyét dinh cua Uy ban nhdn dan thanh phé: s6 1733/0D-
UBND ngay 06/07/2017 phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/2000
Khu céng nghiép An Duong - giai doan 1 (lan 2), huyén An Duong, thanh pho
Hdi Phong, s6 09/2018/0b-UBND ngay 05/01/2018 ban hanh quy dinh chicc
ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu 6 chire ciia Ban Quan Iy Khu kinh té Hdai
Phéng; sé 913/QD-UBND ngay 02/4/2021 vé viée 1y quyén thuc hién cdc nhiém
vu vé quy hoach phan khu va quy hoach chi tiét trong cdc khu cong nghiép va
Y kinh té Dinh Vii - Cat Hai trén dia ban thanh phé Hai Phong;

Cén cir Bién ban tong hop y kién cia t6 chire, cd nhdn cé lién quan va
céng dong dan cu vao noi dung do dn Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Dy dn Khu
céng cong, hanh chinh, dich vu Khu céng nghiép An Duong giai doan 1 ngay
vonel sl 20225




Xét dé nghi ciua Céng ty TNHH Lién hop Pau tw Tham Viét tai To trinh 56
368/ TTr-TV ngay 29/3/2022; Phong Quan ly Quy hoach va Xdy dung tai To
trinh s6 42/TTr-OHXD ngay 08/4/2022.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Du 4n Khu cdng cong,
hanh chinh, dich vu Khu c6ng nghiép An Duong giai doan 1 tai tai 16 dat CC2,
Khu ¢éng nghiép An Duong do Céng ty TNHH Lién hgp Pau tu Tham Viét lam
chi dau tu vdi cae ndi dung nhu sau:

1. Vi tri, pham vi ranh gié¢i khu dit 1ap quy hoach:

-~ Vi tri: Tai 16 CC2, Khu céng nghiép An Duong, huyén An Duong, thanh
phd Hai Phong.

- Pham vi ranh gioi:

+ Phia Béc giap vai duong truc khu cong nghiép (mat cét duong 43,0m).

+ Phia Pdng gidp dudng ngang sé 1 (mit cit duong 16,0m) va khu dat
cdy xanh CX1. '

-+ Phia Nam gidp duong giao théng quy hoach tiép giap KCN (mit cit
duong 50,5m).

+ Phia Tay gidp duong ngang s 2 (mit cat dudng 16,0m) va khu dit cong
nghiép CN1.

2. Quy mo:

Quy md nghién ctru: 51.467,94 m2.

3. Tinh chit, chic ning:

Khu céng cong, hanh chinh, dich vu

4. N¢i dung quy hoach:

4.1 Quy hoach s&t dung dat:

Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Du én Khu céng cong, hanh chinh, dich vu
Khu cong nghiép An Duong giai doan 1 dugc quy hoach thanh 2 khu: Khu I da
xdy dung tuong ddi hoan thién; Khu II quy hoach dét dy trir xay dung cdng
trinh. Dién tich va cac cac chi tiéu sur dung dét cua khu dat dugc xdc dinh nhu
sau:

BANG CAN BANG SU DUNG PAT (Quy dinh chi tidu si dung dit)
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1 | Pit xdy dung cong trink 2.932,00 34,81 | MbXD t8i da khu 114 35%
1.1 | Cong trinh hién trang 2.557,00 ’
1.2 | Céng trinh du kién 375,00
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3 | Giao théng san bai ni bo 3.000,41 35,62
II | KHU II (dw trix phat trién) | 41.227,24 _
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111 PHAN KHU VUC 1.817,09
TONG 51.467,94
Ghi chu.

Mdat do xdy dung thuan téi da khu I la 29%, Khu Il la 42%. => Mdt d¢ xdy dung

gop ca khu I+11 la 39,34%.

- Chi tidt céc loai dat, dién tich trong khu I dugc cu thé theo bang thong ké chi

tiét sir dung dat khu I nhu sau:
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2.2 | Nha dé xe s6 3 7 300,00 2
PAT CAY XANH CANH
2 5. 2
B QUAN 2.491,20 | 29,57
c | PAT GIAO THONG NOI 3.00041 | 3562
BO
TONG DIEN TICH KHU 1 8.423,61 | 100,00

* Ghi chu:

Khi thuc hién dau tu x4y dung trén khu II dat du trit phat trién, cha du tw
phai 14p diéu chinh d6 4n quy hoach chi tiét nay, trong d6 bd tri cu thé céc céng
trinh, cdy xanh va giao thong trén khu dat du trit phat trién dam béao chi tiéu quy
hoach theo quy dinh, trinh co quan ¢6 thdm quyén phé duyét theo quy dinh.

4.2.Tb chive khong gian quy hoach kién tric canh quan:

Du an Khu céng cdng, hanh chinh, dich vu Khu cong nghiép An Duong
giai doan 1 dugce quy hoach thanh 2 khu vuc, trong dé khu I trién khai xay dung
c4c ndi dung sau: '

- Khéi nha vin phong va nha xe, cong trinh phu tro: Dién tich la
2.557,0 m2, chiém 34,81%. Cac cong trinh dugc thiét hién dai, pht hop véi canh
quan khu vuc xung quanh.

Céc cong trinh bao gdém:

+ Khoi nha vin phong: nha van phong, nha trung bay, nha héi nghi;

+ K’héi nha phu tro: nha dé xe, pénh lang...

- Dat cay xanh canh quan: Tong dién tich cdy xanh, mat nudc l1a 2.491,20
m2 chiém 29,57% dién tich d4t khu I. Khu dét cdy xanh bb tri bao boc Xung
quanh céng trinh két hop véi hé thdng giao thong tao canh quan thoang ding
cho khu vuc. Cac loai cdy trong duoc lua chon ph hop véi didu kién cia dia
phuong va phil hop véi canh quan tdng thé khu vue.

- Pit giao théng ndi bd: Dién tich 3.000,41 m2 chiém 35,62% dién tich
dat khu I. Giao thong ndi b thiét ké mach lac, thuén tién.

Khu II hién c¢6 cong trinh nha an, con lai 1a dit du tri phat trién. Trong do
tong dién tich dat xay dung cong trinh trong khu II t6i da 1a 17.315,44 m2
(chiém 42%). Con lai bd tri cay xanh, giao thong.

5. Quy hoach hé théng ha tang ky thuét:
5.1. Chuén bi k§j thuit
a. Cot nén xdy dung: >+2,50m (cao dé luc dia).
b. Thodt nuwée mura:
- Phuong 4n thoét nudc trong du an: thiét ké theo phuong 4n thoét nuédc
riéng va tu chay.




- Du kién sit dung hé théng céng tron D400 thu gom nuéce trong khu vuc
du éan, sau dé thoat vao hd canhh quan tai Khu I, thodt vao muong thoat nude
nam phia Bac khu vuc (chay doc truc duong Tham Viét).

5.2. Giao thong:

- Giao thong dbi ngoai:

+ Khu vuc nghién ctu tiép gidgp duong truc khu céng nghiép, mit cit
dudng 43,0m: Long dudng 2x14,5m; dai phan cich gitta 4,0m; hé dudng
2x5,0m; dai cdy xanh céach ly 8,0m.

+ Khu vuc nghién ciru tiép gidp dudng quy hoach 50,5m: Long dudng
2x11,25m+2x6,0m; dai phdn cach 4,0m+2x1,0m; he dudng 2x6,0m; dai cay
xanh cach ly 15,0m.

+ Khu vuc nghién ctu tiép giap duong ngang sé 2 va dudng ngang so 1,
mit cit duong 16,0m: Long dudng 8,0m; hé duong 2x4,0m.

- Bén trong khu vuc nghién ciru bé tri dudng phan khu vuc ¢6 mit cit tir
6,0 m dén 7,0m dam bao xe van chuyén hang hod, xe chita chay di lai thuén tién,

- Pudng ndi bé trong khu I (khu van phong) ¢6 mit cat tir 4,0m dén 6,0m.
5.3. Cap nuérc

- Ngudn cép:

+ Giai doan dau: Tir nha méay nude Vit Cach (theo quy hoach cép nudc
thanh phdé Hai Phong dén nam 2025, tAm nhin dén nam 2050 céng suat nha mdy
nudc Vat Cach 1a Q=60.000 m3/ngd).

+ Giai doan sau tir nha may nude Kim Son (theo quy hoach cap nude thanh
phé Hai Phong dén nam 2025, tm nhin dén ndm 2050 céng sudt nha may nudc
Kim Son 1a Q=150.000 m3/ngd, dam bao cung cap an toan va da nhu cau cho
khu vuc 1ap quy hoach).

+ Tai nhimg khu vuc gén song, ao, hd ... dam béo cac diéu kién theo céc
quy chuén, tiéu chudn lién quan, s& két hop hop st dung ngudn nudc tu nhién
v6i ngudn nude tr mang ludi cép nudc ctia khu vue cho muc dich chira chay

- Céng trinh dau mdi: Xay dung bé chira nudce, tram bom phuc vu cho muc
dich chiia chay.

- Mang ludi dudng éng:

+ Tuyén éng DN110 chp nuée dén cac bé chira nudce trong du 4n, d4u ndi
v6i tuyén dng DN150 hién c6 trén duong ngang s6 1.

+ Cac tuyén 6ng DN63+DN50 cép nudc sach dén cac cong trinh trong khu

vuc.
5.4. Thoat nwée thai va vé sinh mdi truong
a. Thoat nwoc thai:
- Hé théng thoat nudc thai duge thiét ké riéng véi hé théng thodt nude
mua.

- Nudc thai sinh hoat duoc xir Iy bang bé phét trude khi thoat ra cdng thu
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- B trf hé théng cdng thu gom nude thai ddu ndi véi tuyén cong hién trang
dudi dudng Tham Viét, hudng thoat vé khu xir ly nude thai khu céng nghiép An
Duong.

- Hé thdng thoat nude thai:

+ B6 tri mot tram bom nudc thai xir ly nude thai trude khi dau vao hé
théng thoat nudc thai ciia khu cong nghiép.

+ Dudng cbng thoat nudce thai: str dung cdng tu chay kich thude D200; do
déc t6i thiéu imin> 1/D. P sdu chén cbng tdi thiéu d6i dudi via hé 13 0,3m;
dudi long duong la 0,5m (tinh dén dinh céng).

b. Vé sinh moi triecng:

- Phén loai CTR: CTR ctia Du an s€ dugc phén loai thanh CTR sinh hoat,
CTR cong nghi€p thong thuong va CTR nguy hai, luu chua tai cac kho riéng
biét.

~ CTR sinh hoat s& dugc don vi chirc ning thu gom va dua vé khu xur ly tap
trung ctia thanh phd.

- CTR nguy hai s& dugc chuyén giao cho céc t chirc, ca nhan co gidy phép
phu hop theo quy dinh phép luét.

5.5. CAp dién va chiéu séng db thi

* Ngudn cip

- Nguén cép: Tu tram bién 4p 110/22kV Khu cdng nghiép An Duong,
cong suit 63MVA.

- Piém dau nédi: diém diu cap dién cta du 4n dugc déu ndi vao dudng
dudng day 22kV trén dudng ngang sb 1.

* Tram bién ap 22/0,4kV, lwéi dién.

- B tri Tram bién 4p cdng sudt 3x2000KVA dam bao cac céng trinh trong
khu I va khu nha an tai khu III.

- Pudng cap ngam du kién 0,4kV, 22kV dugc ludn trong éng nhua HDPE
chiu luc va dugc chon truc tiép trong dat. Cép dién c6 dic tinh chéng tham doc.
Cép ngam dugc chén siu t6i thiéu 0,7m so vdi cbt san nén, 16p dudi cung la cat
den dam chat diy 0,3m. Trén 16p c4t den dat gach chi (9 vién/1m) dé bao vé cap,
16p trén cling 14 16p dat min & do sdu 0,2m so v&i cdt san nén. Phia trén via he
hodc dudng phai dat cAc vién bdo cép bang st

b. Chiéu sing

- Du kién sir dung dén chiéu sang can don gén truc tiép vao cong trinh va
cot chiéu sang trén via he.

5.6. Thong tin lién lac

- Ngudn cip: Hé théng théng tin lién lac ctia Du 4n duoc ndi ghép vao
mang vién thdng chung khu céng nghiép An Duong dam bao dung luong cho du
an.




- Phuong thic: Ap dung cong nghé truy cip mang quang thu dong dé
cung cép cae dich vu tde do cao dén tan cong trinh.

6. Panh gia tac dong mdi trudng chién luge:

NGi dung danh gia tdc dong moi truong chién luoc dugc quy dinh tai ho
so quy hoach chi tiét kém theo Quyét dinh nay.

Pilu 2. Trach nhiém cua céc don vi ¢ lién quan va td chire thuc hién:

Giao Phong Quéan ly Quy hoach va Xay dung phéi hop véi Céng ty
TNHH Lién hop Péau tu Tham Viét va cac don vi lién quan céng bb coéng khai
d6 4n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy an Khu céng cdng, hanh chinh, dich vu
Khu céng nghiép An Duong giai doan 1 theo quy dinh.

Céng ty TNHH Lién hop Dau tu Tham Viét va don vi tu vén chiu trach
nhiém vé tinh chinh xé4c ciia cac s6 liéu trong dd 4n quy hoach; dam bao nghién
ctru dang chi gi6i khu dét, tuan thi cac quy dinh hién hanh vé quy hoach, xay
dung va cac quy dinh khéc theo phap luat hién hanh.

P& an Quy hoach chi tiét ty 1é€ 1/500 Dy an Khu céng cong, hanh chinh,
dich vu Khu cdng nghiép An Duong giai doan 1 dugc phé duyét la can cur dé lap
du 4n dau tu xdy dung va quan 1y theo quy hoach.

Khi ¢4 yéu cau diéu chinh quy hoach, Céng ty TNHH Lién hop Péu tu
Tham Viét co trach nhiém lap hd so bao cdo Ban Quan ly Khu kinh té Hai
Phong xem xét, gial quyét theo quy dinh.

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay k)’f

Chénh Vin phong Ban Quan ly Khu kinh té Hai Phong; Trudng Cac
Phong: Quan ly Quy hoach va Xay dung, Quan ly Pau tu, Quan y Tai ngujé@;
va Méi truong; Tong gidm dbc Cong ty TNHH Lién hop Pau tu Thim Viét i

)

Thu trudng cac don vi lién quan cén cir Quyét dinh thi hanh./. N
Noi nhin: KT. TRUONG BAN

- Nhu Diéu 3; i = ‘

- TB, cac PTB; PHO TRUQNG BAN

- So Xay dung;
- UBND huyén An Duong;
- Luu VP, QHXD.







